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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I, S. 3634)

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der
Fassung vom 04.05.2017

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.S.582, ber. S.698in der Fassung vom 15.03.2018

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Anlagen im Sinne von § 4(2)5 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse — Mindestgrenze:

Il = mind. zweigeschossige-Bauweise mit Erdgeschoss und 1. Obergeschoss;

sich im Zusammenhang mit der Dachneigung ergebende Vollgeschosse im Dach sind bei
Einhaltung der Vorgaben fiir die Firsthdhen zulassig

Grundflachenzahl:
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil: 0,4

Uberschreitungen der festgesetzten Héchstgrenzen aufgrund der értlichen Verhéltnisse
kénnen von der Gemeinde als Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Voraussetzungen des § 17 Abs. 2 BauNVO gegeben sind und die Uberschreitungen dem
Charakter des Gebietes nicht widersprechen.
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2.6

2.6.1

2.6.2

§ 17 Abs. 2 BauNVO regelt die moglichen Ausnahmen wie folgt: "Die Obergrenzen /[...]
kénnen aus stédtebaulichen Griinden (iberschritten werden, wenn die Uberschreitung
durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MalBnahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden."

Fir wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung (Schotterrasen, Rasenpflaster,
Rasengittersteine oder vergleichbar) kdnnen weitere Uberschreitungen zugelassen
werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Gebaudehdhen
§ 9(3) BauGB in Verbindung mit § 74(1)1 LBO

Definition der Firsthéhe:
Die Firsthohe ist die Hohe der Oberkante der Firstziegel, angegeben als m i. NN.

Firsthdhe als Hochstmalfd (FH):
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Zulassige Zahl der Wohneinheiten
(§ 9(1)6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) sind max. zwei Wohnungen zulassig.
In Ausnahmen kénnen auch mehr Wohneinheiten zugelassen werden.

Bauweise (§ 9 (1)2 BauGB und § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise (§22(2) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9(1)1 und (3); 23 BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9(1)4 BauGB, §12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen sind im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind zudem auch in den Vorbereichen (nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze)
zuldssig; auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind offene Stellplatze nicht
unzuléssig. Naheres regeln die Ortlichen Bauvorschriften

Pro Wohneinheit ist je angefangenen 50 m? Wohnflache mindestens 1 Stellplatz
herzustellen

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude handelt, nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

In den Vorbereichen (nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze) sind Nebengebaude nicht zulassig.

Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind Nebenanlagen unzulassig.



Hans Sigel GmbH - Gesellschaft fiir Kommunalentwicklung / Urba Architektenpartnerschaft Keinath und Dr. Dietl 4/2019

2.7

2.71

2.7.2

2.7.3

274
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2.8.2

Private Griinflichen — Hausgarten/Vorgarten (§ 9(1)15 BauGB)

Vorgarten:

Die unbefestigten Flachen der Vorbereiche vor den Gebauden entlang der
ErschlieBungsstralien (Flachen zwischen Straflenbegrenzungslinie und den sie
begleitenden Baugrenzen) sind als Griinflachen géartnerisch anzulegen und als solche
dauerhaft zu unterhalten. Schotterflachen sind auf ein Minimum zu begrenzen.

Werden Baume und Straucher gepflanzt, so sind landschafts- und standortgerechte
Pflanzen zu verwenden. Es sind vorzugsweise Obstbdume sowie Bdume und Straucher
gemalf der Pflanzliste nach 2.9.2 zu pflanzen.

Je Grundstiick ist ein Nadelgehdlz gemal untenstehender Pflanzenliste Ziff. 2.8.5
zulassig. Diese Baume dienen ausschlief3lich der weihnachtlichen Dekoration und sind
entsprechend klein zu halten. (max. 5,00 m Hohe)

Pflanzenliste zu 2.8.3:

Abies nordmanniana Nordmannstanne
Picea omorica Serbische Fichte
Picea pungens ,Koster* Blaufichte

Pinus nigra austriaca Schwarzkiefer

Pflanzgebote (§ 9(1)25 a BauGB

An den im Plan dargestellten Standorten fir Einzelbaume sind heimische Laub- oder
Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Von den mit "Pflanzgebot” fir Einzelbdume festgesetzten Standorten kann, soweit es die
drtlichen Verhaltnisse erfordern, abgewichen werden.

Die mit Pflanzgebot (Pg) belegten Flachen sind als Grinflachen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechten Strduchern und Bdumen auszufillen und von
jeglicher Bebauung und sonstiger Nutzung freizuhalten. Von den eingetragenen
Standorten kann zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten abgewichen werden.

Es sind vorzugsweise Obstbaume sowie Baume und Straucher geman folgender
Pflanzliste zu pflanzen:

Einzelbdaume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Linde (Tilia platyphyllos)

Eiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus exelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Obstbaum

Heimische Straucher
Felsenbirne (Amelanchier vulgaris)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum lantana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weiltdorn (Crataegus laevigata)
Wildrose (Rosa canina)
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Insgesamt ist je Baugrundstlick pro angefangenen 3 Ar Bauplatzflache mindestens ein
Baum zu pflanzen. Die unter 2.9.1 und 2.9.2 beschriebenen Baume sind hierauf
anzurechnen — Pflanzliste siehe 2.9.2.

Beim Bau von unterirdischen Bauwerken — z.B. Tiefgaragen — sind nicht Gberbaute Teile
dieser Bauwerke extensiv zu begrinen (§ 9 (1) 20 BauGB). Die Anlage von Terrassen
und Spielflachen ist zulassig.

Pflanzbindung (§ 9(1)25 b BauGB)
Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei

Abgang durch gleichartige Baume zu ersetzen. Nach DIN 18920 sind die Baume bei
Baumalnahmen zu schitzen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — Erhaltungsgebot (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil als Pflanzgebot oder Pflanzbindung eingetragenen
Einzelbdume sind auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten sowie bei Bedarf zu ersetzen.

In jeder Phase der Baumallnahme sind diese bezeichneten Baume vor schadigenden
Einflissen zu bewahren (siehe DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen).

In den im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen vorzusehen:

- Herstellen der Versickerungsflachen mit 30 cm humosem Oberboden,

- Ansaat einer standortgerechten Wiesenmischung,

- ein- bis zweimaliges Mahen pro Jahr und Abtransport des Mahguts,

- Bepflanzung der Randbereiche mit heimischen Bdumen und Strduchern,

- Anlage von Steinriegeln im Randbereich.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9(1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralen- bzw. Wegekorpers sind auf den Grundstiicken entlang der
offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stiitzbauwerke in einer Breite von 0,30 m und
einer Tiefe von 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen Stitzbauwerke sind vom
jeweiligen Grundstiickseigentimer ohne Entschadigung zu dulden.

Dasselbe gilt gem. §126(1) BauGB fir Masten der Straflenbeleuchtung und die
Straflenbeschilderung.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9(3) BauGB)

Festsetzungen zur Héhenlage baulicher Anlagen im Plangebiet werden durch die
Firsthohe in m . NN It. Planeintrag festgelegt (siehe dazu in diesem Textteil Abschnitte
2.2.3.1.bis 2.2.3.2))

Far Neubauten im Plangebiet sind in den Bauvorlagen

o die geplanten Gebaude mit Angabe ihrer Héhenlage U. NN durch Schnittzeichnungen
darzustellen, welche auch die Hohenlage der dazugehorigen Erschliefungsstralle mit
dem StraRenbezugspunkt, die des gewachsenen Gelandes sowie die
Hohenverhaltnisse im Grenzbereich zu den Nachbargrundstiicken enthalten missen;

e die geplanten Gebaude in einer Strallenabwicklung darzustellen, welche die
strallenseitige Ansicht des geplanten Gebaudes sowie der benachbarten
Bestandsbebauung darstellt.
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Hoéhenlage des Gelandes (§ 9(2) BauGB)

Im straBenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelande des jeweiligen
Baugrundstiicks hinsichtlich seiner Hoéhe der unmittelbar vorgelagerten 6ffentlichen
Verkehrsflache anzugleichen.

Zu den Nachbargrundstiicken ist das Gelande abzubdschen bzw. an deren Héhenlage
anzugleichen.

Stitzmauern zur Béschungssicherung sind nur aus Holz sowie als Mauern aus
Naturstein oder gestocktem Beton mit einer Héhe von max. 0,80 m zulassig.
Sofern es sich aus dem natirlichen Gelande ergibt, konnen auch grofiere Héhen
zugelassen werden.

Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan, gegliedert in Fahrbahnen und Gehwege
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Bestandsschutz (nachrichtliche Ubernahme It. §9 (6) Bau GB:
BVerwG, 18.10.1974, IV C75.71)

Bestehende Gebaude, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zum Zeitpunkt
seines Inkrafttretens nicht entsprechen, haben Bestandsschutz.

HINWEISE

Bauvorlagen

Fir alle Bauvorhaben sind in den Bauvorlagen neben den sonst vorgeschriebenen Teilen
folgende Darstellungen zur Gestaltung erforderlich:

- Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen und Grinflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grinflachen

- Zaune

- Mauern

- Entwasserungsplan

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird an die drtlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die
Entwéasserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss des Niederschlagswassers an den
Regenwasserkanal bzw. offene Mulden im Randbereich.

StraBenplanung

Im Bebauungsplan sind nur an den Hauptpunkten und im Regelabstand von ca. 25 m
geplante StraBenhdhen auf Dezimeter angegeben. Bis zur Erstellung der
Ausfiihrungsplanung sind diese Hohen malfigeblich, bis zur Herstellung der
Verkehrsanlagen die Hohe der Ausfiihrungsplanung und nach dessen Herstellung der
Trassenbestand. Die Bauherren haben den Verfahrensstand bzw. den Stral3enbestand
eigenverantwortlich zu erheben.
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3.2.1
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3.4.1

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

Ausgestaltung der Freifldchen

Hofbefestigungen sind wegen der Oberflachenwasserbeseitigung auf die
Mindesterfordernisse zu beschranken. Das Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche
Strallen- und (Geh-)Wegflachen abgeleitet werden; es ist nach Méglichkeit grof3flachig
Zu versickern.

Stellplatze sind bevorzugt als griine Flachen (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen)
anzulegen.

Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben Metallteile,
Knochen), ist das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart,
Fachbereich Archdologische Denkmalpflege, Berliner Strafe 12, 73728 Esslingen am
Neckar unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird
verwiesen.

Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb es Baugebiets, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir Aufschittungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufihren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsatze fur due technische Ausfuihrung von
Kulturbodenabreiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993 wird hingewiesen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut notwendige
Mindestmal’ zu beschranken und sollen nicht in 6kologisch empfindlichen Bereichen
angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherige Nutzung der Flachen im Baugebiet Bodenbelastungen
bekannt sind, vermutet werden oder wider erwarten angetroffen werden, so ist dies
unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal zu beschranken,
Oberflachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr eines Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, méglichst durchlassig
gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine
oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

e Der Verbleib des Bodens auf de Baugrundstiick ist — soweit baurechtlich zulassig —
einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine
Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbérse) angestrebt werden.

e Vor Abtrag des Bodens mussen oberirdische Pflanzen entfernt werden.

e Humusartiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden miissen beim
Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

e Der Bodenaushub und der Einbau sollten im nassen Zustand erfolgen.

e Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial
u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material
zu trennen und belastetes Material ordnungsgeman zu entsorgen.
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3.5.5

3.5.6

3.5.7

e Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden (§
7 BodSchG).

e Die Lagerung des humusartigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m
erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

¢ Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaf zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden. Mineralischer
Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiuhren (Recycling).

e FUr nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumalinahme
Bodenverdichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf da unabdingbare
Mal zu beschranken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanzliche
Lockerungsmafnahmen (Einsaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine. Phacelia)
durchgefihrt werden.

e Altlasten: Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen
Behorden unverzlglich anzuzeigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung miissen bei Bedarf zugelassen werden.

Regenwasserbehandlung

Es wird empfohlen, das auf den Hausdachern anfallende Regenwasser in Zisternen zu
sammeln. Diese missen jedoch einen Notliberlauf haben, der an eine vorschriftsmafige
Versickerung angeschlossen ist.

Sollten nachvollziehbare Griinde gegen einen Anschluss an eine Versickerungsmulde
bestehen, sind diese zu belegen.

Niederschlagswasser, das von Flachen stammt, welches von den fachtechnisch
zusténdigen Behdrden (Landratsamt Reutlingen, Umweltschutzamt, Wasserrecht) als
nicht schadlos bewertet worden ist, ist Uber die Mischwasser-Kanalisation abzuleiten.

Unbelastetes Dachflachenwasser von Grundstlicken, die erstmals bebaut werden, ist
breitflachig tGber belebte Bodenschicht (mindestens 30 cm Stéarke) in einer Mulde zu
versickern.

Das Plangebiet liegt im fachtechnisch abgegrenzten, aber noch nicht rechtverbindlich
beschlossenen Wasserschutzgebiet "Mittleres Ermstal”. (Schutzzone llI) fiir die
Grundwasserfassungen von Metzingen, Dettingen und Haupt- und Landesgestiit
Marbach, Bereich St. Johann.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind entsprechend den
Vorschriften der "Verordnung des Umweltministeriums tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe (Anlagenverordnung
wassergefahrdende Stoffe — VawS) vom 11.02.1994 (GBI. S. 182) in der jeweils
geltenden Fassung zulassig. Auf die Anderungen in Bezug auf die Priiffristen und die
Lagermengen, die nach Inkrafttreten der Wasserschutzgebietsverordnung gelten werden,
wird hingewiesen.

Sollten in den Baugruben verkarstungsbedingte Fehlstellen im Griindungshorizont
beobachtet werden (z.B. offene oder lehmerflllte Spalten und dergleichen), wird eine
ingenieurgeologische Abnahme der Baugrube empfohlen.

Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Regenwasser-Zisternen in Haus und Garten
ist fur das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes
Leitungssystem, entsprechend DIN 1988 und entsprechend der Vorschriften der
Trinkwasserverordnung, zu installieren. Die Vorschriften des ortlich zustandigen
Wasserversorgungsunternehmens und des Landratsamtes Reutlingen, Kreis-
Gesundheitsamt, sind zu beachten. DIN —Normen kénnen beim Beuth Verlag GmbH
Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin, Telefon 030/2601-0, Telefax 030/ 2601-1260

bezogen werden.
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3.5.8

3.6

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.6.4.

3.7

3.71

3.8

3.8.1

In den Wasserschutzzonen | bis lll/llla ist die Anlage von Erdwarmesonden verboten.

Brandschutz

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.3.2010, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613),

- Allgemeine Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung (LBO AVO) vom
05.02.2010 (GBI. I, Nr. 2, S.24), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23. Februar
2017 (GBI. S. 99, 113)

Im Plangebiet ist zu gewahrleisten, dass in den HaupterschlieRungsstrallen offentliche
Wasserleitungen mit Léschwasserentnahmestellen entsprechend der erforderlichen
Dimensionierung fiir die Léschwasserversorgung des zu versorgenden Gebiets und
entsprechend der Gefahrenklasse der zu versorgenden Gebaude und Betriebe erstellt
werden.

Wasserversorgungseinrichtungen fir das vorgenannte Baugebiet sind entsprechend den
technischen Regeln "Wasserversorgungsrohrnetz/Ldschwasser Arbeitsblatt W 405"
auszufuhren.

Die Léschwasserentnahmestellen (Unterflur-/Schachthydranten bzw. Uberflurhydranten)
sollten so angeordnet werden, dass jedes Gebaude in hdchstens 80 m Entfernung
erreichbar ist.

Jedes Baugrundstiick, das nicht an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt,
muss eine offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt haben (§ 4 Abs. 1 LBO). Diese
Grundstuckszufahrten sind nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr
und Infrastruktur Uber Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und
Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.09.2012 (GABI S. 859) als
Bewegungsflachen fir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr auszubilden bzw.
zu befestigen und erforderlichenfalls zu kennzeichnen. Fir Gebaude geringer Héhe sind
Zu- und Durchgéange entsprechend § 1 Abs. 1 LBO/AVO, mindestens 1,25 m breit und
2,0 m hoch, sicher zu stellen. Die Zu- und Durchgange zu den zum Anleitern mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr bestimmten Stellen sollten eine Lange von 80 m nicht
Uberschreiten.

Baugrund

Im Zuge von Neuplanungen oder von Bauarbeiten werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des
Grindungshorizontes, zu Grundwasserverhaltnissen, zur Standsicherheit und
Baugrubesicherung sowie bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen im
Grindungshorizont in Form von offenen oder lehmerfiliten Spalten, etc.).

Artenschutz

Im Plangebiet gibt es derzeit nach Aussagen von den ehrenamtlichen und ortskundigen
Naturschitzern keine Hinweise auf streng geschitzte oder besonders geschitzte Arten.
Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei Versiegelung, Rodung, Sanierungs- und
UmbaumafRnahmen an bestehenden Gebauden, Abriss und Neubaumalinahmen im
Einzelfall zu prufen ist, ob Konflikte mit § 44 BNatSchG, vor allem in Hinblick auf Héhlen
britende Vogelarten und Fledermause, vorhanden sind. Bei entsprechendem Vorliegen
sind geeignete SchutzmaRnahmen in Abstimmung mit den zustandigen
Naturschutzbehoérden zu treffen.
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Auf das Merkblatt ,Artenschutz bei Bauvorhaben“ des Landratsamtes Reutlingen, Untere
Naturschutzbehdrde, in der jeweils aktuellen Fassung wird hingewiesen. Dieses wird
Bauwilligen, Planern und Architekten auf Nachfrage im Vorfeld ausgehandigt von der
Gemeinde bzw. Baurechtsbehorde.

Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden
geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB ( http://www.Igrb-bw.de ) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Waldabstand
Einige Gebaude liegen innerhalb des Waldabstandes nach § 3 (3) LBO. Auf die damit

verbundene Gefahrenlage wird hingewiesen. Sie wird allerdings durch die Hanglage der
Bestockung verringert.

ANMERKUNGEN

Die H6henangaben beziehen sich auf das ,neue System®.

ANLAGEN

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
und Billigung des Bebauungsplanentwurfes

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

und der 6ffentlichen Auslegung § 3 (1) BauGB

Offentliche Auslegung
§3 (2) BauGB

Anhorung der Trager offentlicher Belange
§ 4 (1) BauGB

Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes

nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
der Trager o6ffentlicher Belange u. Privatpersonen durch
den Gemeinderat

Als Satzung beschlossen
§ 10 (1) BauGB

Ausgefertigt als Rechtsnorm

In Kraft getreten durch ortibliche Bekanntmachung
im Amtsblatt der Gemeinde Grabenstetten Nr. 19

Roland Deh
Blrgermeister

am 18.09.2018

am 27.09.2018

vom 10.10.2018 bis 10.11.2018

vom 10.10.2018 bis 15.11.2018

am 23.04.2019

am 23.04.2019

am 24.04.2019

am 09.05.2019
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