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Textliche Festsetzungen Hinweise und Anlagen
zum Bebauungsplan

"Rathaus/Schule und Umgebung"
2. Anderung

Stand 23.01.2018 / 27.03.2018 / 10.05.2022
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2.1

211

2.1.2

21.2.1

2.1.2.2

2.1.2.3

2124

2.1.2.5

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I, S. 3786)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der
Fassung vom 04.05.2017

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.S.582, ber. S.698), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.S.1095, 1098)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGB und BauNVvO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Gemeinbedarfsflache fur Verwaltung, Schule, Kindertagesstatte,
Altenpflegeeinrichtungen, Parkierungsflachen, Sport- und Freizeiteinrichtungen
(siehe Planeinschrieb)

MI = Mischgebiet (6 BauNVO)

Kleintierhaltungen fir den eigenen Bedarf sind zulassig.

Nichtgewerbliche Tierhaltung in geringem Umfang (z.B. Schafe, Ziegen u. Kleintiere)
kann als Ausnahme zugelassen werden, sofern von ihr keine Stérungen ausgehen und
die Lagerung und Verwertung der festen u. flissigen Abgange dauernd gesichert ist. (s.
auch § 15 BauNVO, Gebot der Riicksichtnahme).

Fur die in diesem Gebiet zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes
bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen besteht hinsichtlich Tierart und
BestandsgréRe Bestandsschutz.

Vorhandene Dunglegen werden weiterhin geduldet, sofern sie den dafir geltenden
Richtlinien entsprechen.

Anlagen im Sinne von 8 6 (2) 8 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind nicht zugelassen.

Anlagen im Sinne von 8 6 (2) 7 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zugelassen.
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2.2

2.2.1

2211

22.1.2

2.2.2

2221

22.2.2

2223

2224

2.3

23.1

2.3.2

2.3.3

2331

2.3.3.2

MaR der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl:
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil: (z.B. 0,4)

Uberschreitungen der festgesetzten Héchstgrenzen aufgrund der értlichen Verhaltnisse
kénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen des § 17 Abs. 2
BauNVO gegeben sind und die Uberschreitungen dem Charakter des Gebietes nicht
widersprechen.

Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen wie Schotterrasen, Rasenpflaster,
Rasengittersteine oder vergleichbar sind dabei auf die Grundflache nicht mit
anzurechnen.

Gebaudehdhen
§ 9(3) BauGB in Verbindung mit § 74 (1) 1 LBO

Definition der Traufhdhe:

Die Traufhohe ist die Héhendifferenz zwischen dem gedachten Schnittpunkt der
AuRRenwand und der Dachhaut des Gebaudes und dem dazugehdrigen Stral3en-
Bezugspunkt.

Dieser Stral3en-Bezugspunkt liegt auf der Mittelachse der zum Geb&ude dazugehorigen
HaupterschlieBungsstralle, (Uracher StraRe, Béhringer StralRe) und zwar in der Mitte der
Frontseite des Grundstiickes an dieser Stral3e. Bei an untergeordneten StichstralZen
gelegenen Gebauden gilt die Mitte der Einmiindung der Stichstral3e, projiziert auf die
Mittelachse der HaupterschlieBungsstral3e.

Traufhéhe als Hochstmal® (TH max):
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Traufhéhe als Mindestmafd (TH min):

siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil

Ausnahmen davon bei flach gedeckten Baukdrpern regeln die 6rtlichen Bauvorschriften
unter Ziff. 2.3.2.1.

Firsthohe als Hochstmafd (FH):

Definition der Firsthohe:

Die Firsthohe ist die maximale Gebaudehbdhe, gemessen zwischen dem unter 2.2.2.1
beschriebenen StralBenbezugspunkt und der Oberkante der Firstziegel des Geb&udes.
Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Je nach Eintrag im Lageplan gelten folgende Bauweisen:

o = offene Bauweise ( §22 (2) BauNVO)

g = geschlossene Bauweise (8§ 22 (3) BauNVO),

a = abweichende Bauweise (8§ 22 (4) BauNVO)

In den mit abweichende Bauweise (a) gekennzeichneten Bauflachen ist der Anbau an
eine seitliche Nachbargrenze gestattet.

Ist an einer Seite des Grundstiicks schon eine Nachbarbebauung auf der
Grundstiicksgrenze vorhanden, so muss an diese Grenze angebaut werden.
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2.3.3.3

2.3.34

2.3.35

2.3.3.6

2.4
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24.2
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26.1

2.6.1.1

2.6.2

2.7

2.7.1

2.7.2

2.7.3

Sind an zwei Seiten des Grundstiicks schon eine Nachbarbebauungen auf der
Grundstiicksgrenze vorhanden, so darf an beiden seitlichen Grenzen angebaut werden.

Die Absatze 2.3.3.2 und 2.3.3.3 gelten jedoch nicht fur den Fall, dass das vorhandene
Nachbargebaude in der der gemeinsamen Grenze zugewandten Wandflache notwendige
Fenster enthalt.

Sind in der Grenzwand des Nachbargebaudes jedoch notwendige Fenster vorhanden, so
ist § 6 Abs. 3 Satz 1, Nr. 2 LBO anzuwenden. Uber den dann einzuhaltenden
Gebaudeabstand entscheidet die Baurechtsbehorde.

Absatz 2.3.3.5 gilt sinngemaR auch fur Félle, in denen das Nachbargebaude zwar nicht

auf der gemeinsamen Grenze steht, jedoch die in 8 5 LBO festgelegten Abstandsflachen
auf seinem Grundstiick unterschreitet.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9(1) 1 und (3); 23 BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil angegebenen Baugrenzen (Grenzen fiir die bebaubaren
Grundsticksflachen) gelten nur fir die Hauptbaukdrper der Gebaude und die Garagen.

Das Uberschreiten dieser Grenzen um hochstens 1,50 m mit untergeordneten
Gebaudeteilen wie Erkern, Eingangs- und Balkonvorbauten, Wintergérten, angebauten
Schuppen o0.4. kann ausnahmsweise gestattet werden.

Auf denen im zeichnerischen Teil angegebenen Baulinien muss gebaut werden. Ein Vor-
und Zurticktreten von Gebéaudeteilen in geringfigigem Ausmal kann zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirstrichtung ist nur mit den
Hauptgebauden einzuhalten, jedoch nicht mit Garagen und Nebenanlagen.

Flachen fiur Stellplatze, Carports und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In begriindeten Einzelfallen konnen Stellplatze auch auf der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache gestattet werden. Naheres regeln die Ortlichen Bauvorschriften.

Stellplatze sind zusatzlich auf den Flachen zwischen Stra3enbegrenzungslinie und
vorderer Baulinie bzw. Baugrenze zulassig. Naheres regeln die Ortlichen Bauvorschriften

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO —
soweit sie den Vorgaben unter Ziff. 2.7.2. entsprechen — zulassig.

Freistehende Nebenanlagen wie Garten- und Geratehduschen, Holzschuppen und
Gewachshauser sind nur in einer Gréf3e von maximal 60 cbm und in eingeschossiger
Bauweise und unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde zulédssig. Die Hohe
zwischen deren ErdgeschossfuRBbodenhéhe (EFH) und dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut darf 3,00 m nicht Uberschreiten.

Auf den Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und den sie begleitenden Baulinien
bzw. Baugrenzen sowie auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind die Gebaude
nach 2.7.2 nicht zulassig.
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2.8.1

2.8.2

2.8.3

2.8.4

2.8.5

2.9

29.1

29.2

Private Grunflachen — Hausgarten/Vorgarten (8 9 (1) 15 BauGB)

Private Hausgérten:

Werden Grundstiicksflachen als private Hausgarten angelegt und genutzt, sind auf
diesen Flachen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur zuléassig, wenn diese
Nebenanlagen der Bewirtschaftung dieser Hausflachen dienen.

Vorgarten:

Die unbefestigten Flachen der Vorbereiche vor den Gebauden entlang der
ErschlieBungsstralien (Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und den sie
begleitenden Baulinien bzw. Baugrenzen) sind als Grinflachen géartnerisch anzulegen
und als solche dauerhaft zu unterhalten.

Werden Baume und Straucher gepflanzt, so sollten landschafts- und standortgerechte
Pflanzen verwendet werden. Es sind vorzugsweise Obstbdume sowie Bdume und
Straucher gemalf der Pflanzliste nach 2.9.3 zu pflanzen.

Je Grundstuick ist ein Nadelgehodlz gemal untenstehender Pflanzenliste Ziff. 2.8.5
zulassig. Diese Baume dienen ausschlief3lich der weihnachtlichen Dekoration und sind
entsprechend klein zu halten. (max. 5,00 m Héhe)

Pflanzenliste zu 2.8.4:

Abies nordmanniana Nordmannstanne
Picea omorica Serbische Fichte
Picea pungens ,Koster" Blaufichte

Pinus nigra austriaca Schwarzkiefer

Pflanzgebote (8 9 (1) 25 a BauGB)

An den im Plan dargestellten Standorten fur Einzelbdume sind grof3kronige bzw.
kleinkronige heimische Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Von den mit "Pflanzgebot" fir EinzelbAume festgesetzten Standorten kann, soweit es die
ortlichen Verhaltnisse erfordern, geringfligig abgewichen werden.

Die mit Pflanzgebot (Pg) belegten Flachen sind als Grunflachen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechten Strauchern und Baumen auszuftllen und von
jeglicher Bebauung und sonstiger Nutzung freizuhalten. Von den eingetragenen
Standorten kann zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten geringfligig abgewichen
werden.

Es sind vorzugsweise Obstbdume sowie Baume und Straucher geman folgender
Pflanzliste zu pflanzen:

Einzelbdume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Linde (Tilia platyphyllos)

Eiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus exelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Obstbaum
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2.10

2.11

2.111

2.11.2

2.12

2.121

2.12.2

2.13

2.131

2.13.2

Heimische Straucher

Felsenbirne (Amelanchier vulgaris)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum lantana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weilldorn (Crataegus laevigata)
Wildrose (Rosa canina)

Pflanzbindung (8 9 (1) 25 b BauGB)

Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei
Abgang durch gleichartige Baume zu ersetzen. Nach DIN 18920 sind die Baume bei
Baumafinahmen zu schiitzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — Erhaltungsgebot (8 9 (1) 20 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil als Pflanzgebot oder Pflanzbindung eingetragenen
Einzelbdume sind auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

In jeder Phase der BaumaRnahme sind diese bezeichneten Baume vor schadigenden

Einflissen zu bewahren (siehe DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen).

Flachen fir die Herstellung des StralRenkdérpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung der StralRenkoérper sind stellenweise begleitende Abbdschungen
notwendig. Diese Béschungen sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

Zur Herstellung des Stral3en- bzw. Wegekdrpers sind auf den Grundstiicken entlang der
offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stiitzbauwerke in einer Breite von 0,30 m und
einer Tiefe von 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen Stitzbauwerke sind vom
jeweiligen Grundstiickseigentiimer ohne Entschadigung zu dulden.

Dasselbe gilt gem. §126(1) BauGB fur Masten der StralRenbeleuchtung und die
StralRenbeschilderung.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (8 9 (3) BauGB)

Festsetzungen zur Hohenlage baulicher Anlagen im Plangebiet werden durch die
Firsthbhe in Zusammenhang mit der Traufhthe zur Bezugshdhe geregelt (siehe dazu in
diesem Textteil Abschnitte 2.2.2.1 bis 2.2.2.4)

Fur Neubauten im Plangebiet sind in den Bauvorlagen die geplanten Gebaude mit
Angabe ihrer Hohenlage G. NN durch Schnittzeichnungen darzustellen, welche auch die
Hohenlage der dazugehdérigen ErschlieBungsstrale mit dem Stral3enbezugspunkt, die
des gewachsenen Gelandes sowie die Hohenverhéltnisse im Grenzbereich zu den
Nachbargrundsticken enthalten mussen.
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2.141

2.14.2

2.15

2.15.1

2.16

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

3.3.1

Hoéhenlage des Geldndes (8 9 (2) BauGB)

Zu den Nachbargrundstiicken ist das Geléande abzubdschen bzw. an deren Héhenlage
anzugleichen.

Stitzmauern zur Béschungssicherung sind nur als unregelméRige Blocksteinsatze aus

Natursteinen oder als Mauern aus bepflanzbaren Betonformsteinen mit einem
Grenzabstand von mind. 0,5 m und einer Hohe von max. 0,8 m zulassig.

Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan, gegliedert in Fahrbahnen und Seitenstreifen.
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Bestandsschutz

Bestehende Gebéaude, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zum Zeitpunkt
seines Inkrafttretens nicht entsprechen, haben Bestandsschutz.

HINWEISE

Bauvorlagen

Fir alle Bauvorhaben sind in den Bauvorlagen neben den sonst vorgeschriebenen Teilen
folgende Darstellungen zur Gestaltung erforderlich:

- Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen und Griunflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fiir die Grunflachen

- Zaune

- Mauern

Ausgestaltung der Freiflachen

Hofbefestigungen sind wegen der Oberflaichenwasserbeseitigung auf die
Mindesterfordernisse zu beschranken und das Oberflachenwasser nach Mdglichkeit
grof3flachig zu versickern. Aus gestalterischen Griinden sind grof3e zusammenhangende
Hofbefestigungen zu vermeiden bzw. zu gliedern.

Stellplatze sind bevorzugt als griine Flachen (z.B. Schotterrasen) anzulegen.

Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben Metallteile,
Knochen), ist das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart,
Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, Berliner Stral3e 12, 73728 Esslingen am
Neckar unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird
verwiesen.
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3.4

34.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

3.4.8

Regenwasserbehandlung

Es wird empfohlen, das auf den Hausdéchern anfallende Regenwasser in Zisternen zu
sammeln. Diese mussen jedoch einen Notiuiberlauf haben, der an die
Grundstiicksentwasserungsleitungen oder an eine vorschriftsmafige Versickerung
angeschlossen ist.

Niederschlagswasser, das von Flachen stammt, welches von den fachtechnisch
zustandigen Behoérden (Landratsamt Reutlingen, Umweltschutzamt, Wasserrecht) als
nicht schadlos bewertet worden ist, ist Gber die Mischwasser-Kanalisation abzuleiten.

Unbelastetes Dachflachenwasser von Grundstlicken, die erstmals bebaut werden, ist
breitflachig Uber belebte Bodenschicht (mindestens 30 cm Stérke) in einer Mulde zu
versickern.

Das Plangebiet liegt im rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Lenninger
Lauter” LfU Nr. 116-106. (Weitere Schutzzone, Zone Ill) zum Schutz des Grundwassers
im Einzugsgebiet der Quellfassungen ,Rotlehenquelle”, ,Seltenbachquelle* und
.Kalkgrabenquelle* der Gemeinde Lenningen sowie der Quellfassung ,T13"“ der Firma
Scheufelen Papierfabrik, Landkreis Esslingen, (Rechtsverordnung des Landkreises
Esslingen vom 28.04.1999, verotffentlicht in der Stidwest-Presse am 26.05.1999; in Kraft
getreten am 01.07.1999).

Im Sudwesten befindet sich ein kleiner Teilbereich des Plangebietes im fachtechnisch
abgegrenzten, aber noch nicht rechtsverbindlichen, kiinftigen Wasserschutzgebiet
.Mittleres Ermstal“ (Weitere Wasserschutzzone, Zone Ill) fur die Grundwasserfassungen
von Metzingen, Dettingen und Haupt- und Landgestit Marbach, Bereich St. Johann.
Beabsichtigt ist die Ausweisung des vorstehend genannten Wasserschutzgebietes
“Mittleres Ermstal“ durch Rechtsverordnung des Landratsamtes Reutlingen. Nach Erlass
der Rechtsverordnung wird diese als htherrangiges Landesrecht die Bestimmungen des
Bebauungsplanes berlagern

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind entsprechend den
Vorschriften der "Verordnung des Umweltministeriums Uiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung
wassergefahrdende Stoffe — VawS) vom 11.02.1994 (GBI. S. 182) in der jeweils
geltenden Fassung zulassig. Auf die Anderungen in Bezug auf die Priiffristen und die
Lagermengen, die nach Inkrafttreten der Wasserschutzgebietsverordnung gelten werden,
wird hingewiesen.

Sollten in den Baugruben verkarstungsbedingte Fehlstellen im Griindungshorizont
beobachtet werden (z.B. offene oder lehmerfiilite Spalten und dergleichen), wird eine
ingenieurgeologische Abnahme der Baugrube empfohlen.

Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Regenwasser-Zisternen in Haus und Garten
ist fur das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes
Leitungssystem, entsprechend DIN 1988 und entsprechend der Vorschriften der
Trinkwasserverordnung, zu installieren. Die Vorschriften des 6rtlich zustandigen
Wasserversorgungsunternehmens und des Landratsamtes Reutlingen, Kreis-
Gesundheitsamt, sind zu beachten. DIN —Normen kénnen beim Beuth Verlag GmbH
Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin, Telefon 030/2601-0, Telefax 030/ 2601-1260

bezogen werden.

In den Wasserschutzzonen | bis lll/llla ist die Anlage von Erdwarmesonden verboten.
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3.5

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

3.6

3.6.1

3.7

3.7.1

Brandschutz

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.3.2010, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613),

- Allgemeine Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung (LBO AVO) vom
05.02.2010 (GBI. I, Nr. 2, S.24), zuletzt geandert durch Verordnung vom 23. Februar
2017 (GBI. S. 99, 113)

Im Plangebiet ist zu gewahrleisten, dass in den HaupterschlieBungsstra3en dffentliche
Wasserleitungen mit Léschwasserentnahmestellen entsprechend der erforderlichen
Dimensionierung fiur die Loschwasserversorgung des zu versorgenden Gebiets und
entsprechend der Gefahrenklasse der zu versorgenden Gebaude und Betriebe erstellt
werden.

Wasserversorgungseinrichtungen fiir das vorgenannte Baugebiet sind entsprechend den
technischen Regeln "Wasserversorgungsrohrnetz/Léschwasser Arbeitsblatt W 405"
auszufuhren.

Die Loschwasserentnahmestellen (Unterflur-/Schachthydranten bzw. Uberflurhydranten)
sollten so angeordnet werden, dass jedes Gebaude in héchstens 80 m Entfernung
erreichbar ist.

Jedes Baugrundstiick, das nicht an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt,
muss eine o6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt haben (§ 4 Abs. 1 LBO). Diese
Grundstiickszufahrten sind nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr
und Infrastruktur Uber Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und
Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.09.2012 (GABI S. 859) als
Bewegungsflachen fur Einsatz- und Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr auszubilden bzw.
zu befestigen und erforderlichenfalls zu kennzeichnen. Fir Gebaude geringer Hohe sind
Zu- und Durchgénge entsprechend 8§ 1 Abs. 1 LBO/AVO, mindestens 1,25 m breit und
2,0 m hoch, sicher zu stellen. Die Zu- und Durchgénge zu den zum Anleitern mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr bestimmten Stellen sollten eine Léange von 80 m nicht
Uberschreiten.

Wegen der in der Begriindung erwdhnten Neuordnungsmafnahmen und der ortlichen
Bauvorschriften, wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass die Vorschriften der LBO
insbesondere beziglich der Abstandsflachen u.a. nach § 5 LBO zu beachten sind.
Ortliche Bauvorschriften haben keinen Einfluss auf erforderliche Brandschutz-
MaRnahmen, welche auf Grund entsprechender Grenzverlegungen erforderlich werden.

Baugrund

Im Zuge von Neuplanungen oder von Bauarbeiten werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des
Grundungshorizontes, zu Grundwasserverhéltnissen, zur Standsicherheit und
Baugrubesicherung sowie bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen im
Grundungshorizont in Form von offenen oder lehmerfillten Spalten, etc.).

Immissionsschutz — Larmeinwirkungen durch StraBenverkehr

Im nérdlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes (Uracher- u. Béhringer Stral3e) kénnen
StraBenverkehrslarm-Immissionen auftreten, die unter Umstanden die
Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) im
Mischgebiet am Tag 60 db(A) und in der Nacht 50 db(A) Gberschreiten kénnen. Es wird
deshalb den Gebaudeeigentimern empfohlen, bei Um- u. Neubauten passive
Schallschutzmafnahmen (entsprechende Grundrissplanungen, schallddmmende
Bauausfiihrung, Schallschutzfenster u.s.w.) in die Planung mit ein zu beziehen.
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3.8

3.8.1

3.9.

3.9.1.

3.9.2.

3.9.3

3.9.4

3.95

3.10.

3.10.1

Artenschutz:

Im Plangebiet gibt es derzeit nach Aussagen von den ehrenamtlichen und ortskundigen
Naturschitzern keine Hinweise auf streng geschiitzte oder besonders geschitzte Arten.
Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei Versiegelung, Rodung, Sanierungs- und
Umbaumafinahmen an bestehenden Gebauden, Abriss und Neubaumaflinahmen im
Einzelfall zu prufen ist, ob Konflikte mit § 44 BNatSchG, vor allem in Hinblick auf Héhlen
brutende Vogelarten und Flederméause, vorhanden sind. Bei entsprechendem Vorliegen
sind geeignete Schutzmaflinahmen in Abstimmung mit den zustandigen
Naturschutzbehorden zu treffen.

Auf das Merkblatt ,Artenschutz bei Bauvorhaben” des Landratsamtes Reutlingen, Untere
Naturschutzbehorde, Stand Juli 2016 wird hingewiesen.

Hinweise des Kreis-Stralenbauamtes:

Entwasserung
Abwasser und Oberflachenwasser darf einer klassifizierten Straf3e nicht zugeleitet

werden.

Kosten fir Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen sind durch
Immissionen (Verkehrslarm und Abgase) der L 211 und K 6758 vorbelastet. Es wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich die Strallenbauverwaltung an den Kosten evitl.
notwendig werdender aktiver oder passiver SchallschutzmafRhahmen oder anderen
ImmissionsschutzmalRnahmen nicht beteiligen kann

Verschmutzungen

Evtl. auftretende Verschmutzungen der L 211 und K 6758 sind umgehend und ohne
besondere Aufforderung zu beseitigen. Der Antragsteller oder jeweilige Verursacher ist
fur die erforderliche Reinigung der Stral3e verantwortlich.

Bauarbeiten

Wird eine klassifizierte Stral’e wahrend der Bauarbeiten zeitweilig eingeengt, so ist
wegen der dadurch verbundenen Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer bei der
zustandigen Verkehrsbehdrde eine verkehrsrechtliche Anordnung einzuholen. Die
Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass der Verkehr auf den klassifizierten StralRen
maoglichst wenig beeintrachtigt wird.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Wird fur den Anschluss der Versorgungsleitungen eine klassifizierte Stral3e gekreuzt, ist
hierzu der Abschluss eines Nutzungsvertrages notwendig. Der erforderliche Antrag ist mit
den ent-sprechenden Planunterlagen (3-fach) beim Kreis-StraRenbauamt, Postfach
2143, 72711 Reutlingen einzureichen.

Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Geotechnische Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsgebiet von Gesteinen des Oberen Juras (Hangende-Bankkalke und
Zementmergel) und vermuteten Basalttuffen. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Uber dem nur gering durchlassigen Basalttuff ist 6rtlich mit staunassen, aufgeweichten
Bdden und besonders im Grenzbereich Kalkstein/Basalttuff mit
Verkarstungserscheinungen (offene und lehmerfillte Spalten) zu rechnen.
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3.10.2

4.1

51

VI.

6.1

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verweisen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegern der Gefahr der Ausspulung lehmerfiliter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu den Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum geeigneten Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen oder lehmerfiillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden
geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB ( http://www.lgrb-bw.de ) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

ANMERKUNGEN

Die Hohenangaben beziehen sich auf das ,neue System®.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grenzen des Sanierungsgebietes

Fur das Gebiet innerhalb der dargestellten Grenze hat der Gemeinderat am 24. Juli 2007
die formliche Festsetzung als Sanierungsgebiet gem. § 124 BauGB beschlossen.

ANLAGEN

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt.

Ausgefertigt als Satzung!

Grabenstetten, den 11.05.2022

Roland Deh
Blrgermeister
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