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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

"Rathaus, Schule und Umgebung
2. Anderung

Stand 23.01.2018 / 27.03.2018 / 10.05.2022

Satzung nach § 74 LBO iber Ortliche Bauvorschriften
fur das Planungsgebiet

RECHTSGRUNDLAGEN ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F vom 5.3.2012 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert Verordnung vom 21.12.2021

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der
Fassung vom 04.05.2017

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000

(GBI.S.582, ber. S.698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S.1085, 1098)

FESTSETZUNGEN (§ 74 LBO)

Gebaudeform (8 74 (1) 1 LBO)
Gebaude mussen aus einem deutlich hervorgehobenen, im Grundriss aus einem

Rechteck abgeleiteten Hauptbaukoérper bestehen, dem sich Vorbauten, Fligelbauten,
Anbauten und Nebenbauten deutlich unterordnen.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Material und Farbgestaltung

Die Hauptflachen der Wande mussen helle, nicht glanzende Farben mit einem
Hellbezugswert (nach DIN 5033) nicht wesentlich unter 60 tragen.

Glanzende oder reflektierende Fassaden wie unbeschichtete Metalle, glasierte Klinker,
glatte Kunststoffe, polierte oder glanzende Baustoffe, Glas, Keramik sowie stark
gemusterte Putzstrukturen wie Nester-, Wurm- oder Féacherputze sind als
Fassadenverkleidung nicht zugelassen.

In allen Bauflachen sind AuRenwéande Uberwiegend mit Putz- oder Holzoberflachen
auszufuhren.



Hans Sigel GmbH - Gesellschaft fiir Kommunalentwicklung / Urba Architektenpartnerschaft Keinath und Dr. Dietl 4/2022

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.25

2.3

23.1

2311

2.3.1.2

2.3.1.3

Zur Gliederung sind untergeordnete Flachen aus anderem Material in stumpfen
Oberflachen zulassig.

Fenster und Tiréffnungen in Putzflachen sind nur als einzelne Maueréffnungen zulassig
und missen Putzfaschen haben oder mit Halbfutter und Bekleidung aus Holz gefasst
sein. Fensterbéander, das heif3t durchgehende horizontale Mauer&ffnungen mit deutlich
liegendem Format, sind nicht zuldssig. Grof3flachige Verglasungen im Giebelbereich sind
gestattet. Darliber hinaus kdnnen gré3ere Glasflachen im Einzelfall zugelassen werden
(z.B. Schaufenster im EG).

Rollladenkésten und Vorrichtungen mit AuRenjalousien sind baulich zu integrieren und
farblich auf die Fassade abzustimmen.

Groliflachige Tore wie Scheunen- und Garagentore, soweit sie von Stral3en aus
einzusehen sind, missen in Holz oder holzahnlichen Strukturen ausgefihrt sein. Nicht
zugelassen sind glanzende Tore aus Metall oder Kunststoff.

Ausnahmsweise kénnen Metall-Tore mit nicht glanzenden Oberflachen zugelassen
werden.

Vordacher sind als Leichtiiberdachungen mit Faserzementplatten, Kunststoff-Wellplatten
oder &hnlichen Materialien nicht zulassig.

Innerhalb des zentralen Bereichs der Béhringer Stral3e (Bohringer Straf3e 1 bis 13)
kénnen vor gewerblichen Anlagen mit Publikumsverkehr zum 6ffentlichen Raum hin
durchgéngig Vordacher mit einer Tiefe von maximal 1,50 m zugelassen werden.

Glasbausteine in den Wandflachen — soweit sie von StraRen aus einzusehen sind — sind
nicht zugelassen.

Dachform und Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform:
Satteldach mit gleichen Dachneigungen auf beiden Dachseiten.

Walmdacher und andere vom Satteldach abweichende Dachformen sind nicht
zugelassen.

Uberschobene Satteldacher sind zugelassen.

Beispielzeichnung fur ein
Uberschobenes Satteldach

23.1.4

2.3.15

2.3.1.6

Pultdacher sind nur an der von der StralRe nicht einsehbaren Seite, angeschoben an
senkrechte Wandflachen zugelassen.

Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu Nebenfirste, von der
Oberkante des Firstes als Zwerchgiebel und Winkelbauten zulassig.

Nebenfirste dirfen maximal 3/4 der Lange des Hauptfirstes betragen.
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Fur Garagen und Nebengebaude wird wie fir das Hauptgeb&dude das Satteldach als
Dachform festgesetzt, soweit die betreffenden Dachflachen nicht als Dachterrassen
genutzt werden.

Soweit es zur Einhaltung des § 6 (1) LBO erforderlich ist, kbnnen bei Garagen
ausnahmsweise auch andere Dachformen zugelassen werden. Dachneigung jedoch
mindestens 25°.

Dachneigung

gemal den Einschrieben im zeichnerischen Teil.
Ausnahmen:

Fur die gelb umrandeten Nutzungsschablonen dstlich der Straf3e ,Im Hof" gilt:

Bei teilweise oder vollstéandig gewerblichen Bauvorhaben kann fur untergeordnete
Baukdorper ein Flachdach zugelassen werden,

sofern diese:

- an den Hauptbaukérper angeschoben sind,

- in ihrer Hohe deutlich unter der Taufe des Hauptbaukérpers bleiben,

- sich nicht auf der dem o6ffentlichen Raum zugewandten Seite an den Hauptbaukdrper
anschliel3en.

Einzeln stehende Garagen und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO.

Dort Mindestdachneigung 25°.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen kann davon in Anlehnung an die Dachneigung der
Hauptgebaude abgewichen werden.

Werden Garagen in gleicher Firstrichtung an das Hauptgebaude angebaut, so ist fir sie
die gleiche Dachneigung wie die des Hauptgebaudes zu wahlen.

Stehen Garagen oder Nebengebéude quer oder abgeltst vom Hauptgebaude, so darf
deren Dachneigung auch geringer gewéhlt werden. Dachneigung jedoch mindestens 25°.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur wie folgt zulassig:
- als stehende Gauben (Spitzgauben)

- als Dreiecksgauben

- als Schleppgauben

je Dachseite jedoch nur in einer dieser Formen.
Dachgauben mussen allseits von Dachflachen umschlossen sein.

Folgende Abstéande sind einzuhalten:

- zum Ortgang mindestens 2,00 m

- zwischen einzelnen Gauben mindestens 1,20 m
- zum First mindestens 80 cm

- zur Traufe mindestens 80 cm.

Die Breite von Spitzgauben darf 2 m nicht Giberschreiten.

Die Breite von Schleppgauben darf 2 m nicht Gberschreiten.
Dacheinschnitte sind nur an den von Straf3en abgewandten Dachseiten zulassig.

Dachdeckung

Fur die Dachdeckung sind nicht glanzende Dachziegel und Dachsteine in ziegelroten bis
rotbraunen Farbtbnen zu verwenden.
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Metalldeckungen sind nur kleinflachig, nur in stumpfer Oberflache und nur an
besonderen Bauteilen wie Vorspriingen und kleinen Vordachern zulassig.

Bei Garagen mit geneigten Dachern muss die Dachdeckung wie die des Hauptgebaudes
ausgefihrt werden.

Bei Carports und Garagen sowie Flachdachern ist eine Dachbegriinung zuléssig.
Fur Dachaufbauten muss die gleiche Dachdeckung gewahlt werden wie fur das

Hauptdach.

Gestaltung der Nebenanlagen

Fir Fassadengestaltung, Dachform und Dachdeckung der Nebenanlageni. S. von § 14
BauNVO gelten die gleichen Festsetzungen wie fir die Hauptgebaude.

Bei Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO kann als Ausnahme eine Dachbegriinung
zugelassen werden.

StraBenseitige Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)

Die Einfriedung auf den StraRenseiten der Grundstiicke wird entsprechend den
Planzeichen im Lageplan fur vier verschiedene Bereiche geregelt:

1.) Bereich 1 (Uracher Strasse 7 bis 25):
Im Bereich 1 sind Einfriedungen in Einzelfallen als standortgerechte Hecken oder
einfache Holzzaune bis 0,8 m Hoéhe zulassig.

2.) Bereich 2 (zwischen Uracher Strasse 5 und Béhringer Strasse 10):
Im Bereich 2 sind keine Einfriedungen als Hecken oder Zaune zulassig.

3.) Bereich 3 (Bohringer Strasse 12 bis 34):
Im Bereich 3 sind Einfriedungen nur als standortgerechte Hecken oder einfache
Holzzaune bis 0,8 m Hbhe zulassig.

4.) Bereich 4 (6slich der Straf3e "Im Hof"):
Im Bereich 4 sind keine Einfriedungen zulassig.

Der Abstand zu 6ffentlichen Flachen und zum AuRRenbereich muss mindestens 0,5 m
betragen.

Zaune aus Kunststoff sind nicht zulassig.
FuBmauern sind nur als notwendige Stitzmauern bis max. 30 cm zuléssig. Ausnahmen

kénnen im Einzelfall, wenn dies durch das Gelénde bedingt ist, zugelassen werden.

Ausgestaltung der unbebauten Flachen (8§ 74 (1) 3 LBO)

Offene Stellplatze sind wasserdurchlassig mit Rasengittersteinen, Pflaster mit
Rasenfugen oder in Schotterrasen herzustellen.

Die wasserundurchlassigen Flachen sind in den Bauvorlagen zeichnerisch darzustellen.

Garagenvorflachen sowie stralenseitige Hof- und Zufahrtsflachen sind so zu gestalten
und zu entwassern, dass Oberflachenwasser nicht auf die Stral3e gelangen kann.

Die Flachen zwischen Gebaude und Erschlielungsstrale (Vorbereiche /-garten) dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden, soweit sie im zeichnerischen Teil
nicht ausdriicklich so bezeichnet sind.
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Fur die Vorbereiche (nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen zwischen der
Stralenbegrenzungslinie und der Baulinie bzw. Baugrenze) entlang der
ErschlieBungsstralien gilt:

Bereich 1 und 3:

Die Vorbereiche dirfen auf max. 2/3 der Grundstiickslange entlang der
ErschlieBungsstralie befestigt werden. Bei Grundstlicken mit weniger als 9 m
Grundstiickslange an der ErschlieBungsstral3e wird die befestigte Flache auf max. 6 m
Lange festgesetzt. Die Restflache ist gartnerisch anzulegen. Nebengebaude, Garagen,
Carports sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen nicht zugelassen.

Bereich 2:

Die Vorbereiche missen auf der gesamten Grundstiickslange entlang der
ErschlieRungsstralie befestigt werden. Nebengebaude, Garagen, Carports sind auf den
nicht berbaubaren Flachen nicht zugelassen. Pflanzkibel-, troge und kleinkronige
Baume konnen im Einzelfall zugelassen werden.

Bereich 4:

Die Vorbereiche sind als offene Stellplatze anzulegen. Sie dirfen auf der gesamten
Grundstiickslange an der Erschlie3ungsstral3e befestigt werden. Nebengebaude,
Garagen, Carports sind auf den nicht tiberbaubaren Flachen nicht zugelassen. Uber die
im zeichnerischen Teil festgelegten Pflanzgebote hinaus kdnnen Pflanzkiibel, -trége und
kleinkronige Baume im Einzelfall zugelassen werden.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grunflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig; sie sind auf die Erdgeschol3-
und GeschoRRzone des 1. Obergeschosses zu beschranken.

Mehrere Werbeanlagen an einem Geb&ude sind in Schrift und Farbe aufeinander
abzustimmen.

Bandartige Werbeanlagen sind in Einzelbuchstaben auszufuhren und dirfen 2/3 der
Gebaudelange nicht Uberschreiten.

Der Corpus der Schrift darf max. 30 cm hoch sein; bei Worten die aus firmenbezogenen
Grinden nur aus Grosshuchstaben bestehen, sind Buchstabenhéhen bis 40 cm zulassig.
Einzelbuchstaben in kiinstlerischer Ausfiihrung aus Metall und aufgemalte Schriften
kénnen héher ausgefihrt werden.

Stechschilder dirfen eine Hohe von max. 90 cm und eine Ausladung von max. 120 cm
nicht tberschreiten (SchildmaR).

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht und Lichtwerbung
in grellen Farben.
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VERFAHRENSVERMERKE (2. Anderung Ortliche Bauvorschriften)

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
(8 2 (1) BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
(8 2 (1) BauGB)

Billigung des Entwurfes der értlichen Bauvorschriften
durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung

Birgerbeteiligung durch 1. Auslegung
Ortsuibliche Bekanntmachung der 1. Auslegung
(8 3 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung
(8 3 (2)BauGB)

Anhoérung der Trager offentlicher Belange
(8 4 (1) BauGB)

Billigung der ortlichen Bauvorschriften
durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung

Als Satzung beschlossen (§ 10 (1) BauGB)
Ausgefertigt als Rechtsnorm

Bekanntmachung
im Amtsblatt der Gemeinde Grabenstetten Nr. 20

In Kraft getreten

Roland Deh
(Burgermeister)

vom 30.07.

vom 30.07.

am 13.07.2021

am 22.07.2021

am 13.07.2021

am 22.07.2021

bis 03.09.2021

bis 03.09.2021

am 10.05.2022
am 10.05.2022

am 11.05.2022

am 19.05.2022

am 19.05.2022



