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Landkreis Reutlingen

Gemeinde Grabenstetten

Bebauungsplan ,,Quartier Linde 1. Anderung“

Begrindung

Stand 16.04.2024

Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplans

Das Plangebiet umfasst den kompletten Geltungsbereich des Bebauungsplans
,<Quartier Linde” vom 11.07.2015. Es liegt in der Ortsmitte von Grabenstetten
und wird begrenzt im Suden durch die Schlattstaller Stral3e, im Westen durch
die Junggasse, im Norden durch die St. Catharina Stral3e und im Osten durch
die Weinlandstral3e.

Die Bebauungsplananderung besteht aus:

e dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen
e den Planzeichenerklarungen und den textlichen Festsetzungen.

Die Begruindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Anlass der Planung

Der Bebauungsplan ,Quartier Linde 1. Anderung“ wurde im Jahr 2015 rechts-
kraftig. Die Festsetzung im Bebauungsplan, dass die HaupterschlieBungs-
stralde als Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe heranzuziehen ist, hat in Bezug
auf die Gebaudehdhe von Bauwerken auf Grundstlcken, welche an zwei
ErschlieBungsstralden liegen, dazu gefuhrt, dass sich Unklarheiten bezuglich
des relevanten Bezugspunkts ergaben.

Weiterer Anlass fur die Planung sind die Sicherstellung der Ooffentlich-
rechtlichen Erschliefung des Grundstuckes Flst.-Nr. 143 (Schlattstaller Str. 5/1)
am nordwestlichen Ende der Stichstral’e auf Fist.-Nr. 148 sowie eine Erwei-
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terung der Baugrenze im Bereich des Grundstickes Flst. Nr. 139 (Junggasse
8).

Um kunftigen Fehlentwicklungen vorzubeugen und durch die Bauleitplanung
entsprechende Baurechte zu schaffen, sollen einzelne bestehende
Festsetzungen konkretisiert und erganzende Festsetzungen aufgenommen
werden.

. Verfahren

Das Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren durchgefuhrt. Die Voraus-
setzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind fur den
vorliegenden Bebauungsplan erflllt. Die Grundzuge der Planung werden nicht
beruhrt. Die Grundzuge einer Planung bleiben dann unberthrt, wenn das der
bisherigen Planung zugrunde liegende Leitbild nicht verandert wird und der
planerische Grundgedanke somit erhalten bleibt. Dieses ist angesichts der
geplanten Anderung der Fall, da die vorgesehenen Anderungen nicht in den
planerischen Grundgedanken durchgreifen.

Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umwelt-
prufung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen;
§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Grabenstetten hat daher auf Grundlage des §
2 Abs, 1 BauGB in seiner Sitzung am 14.01.2020 den __Aufstellungs— und
Offenlagebeschluss zum Bebauungsplan ,Quartier Linde 1. Anderung® gefasst.

Die anschlie3ende o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte
nach offentlicher Bekanntmachung am 30.01.2020 in der Zeit vom 10.02.2020
bis zum 11.03.2020 und parallel dazu die Anhorung der Trager offentlicher
Belange.

Das Ergebnis der offentlichen Auslegung und die Anhorung der Trager
offentlicher Belange, so wie ein zwischenzeitlich vom Bebauungsplan
abweichendes privates Baugesuch machten am 16.05.2023 eine erneute
Beratung des Anderungsentwurfes notwendig.

Die sich anschlieRende offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
erfolgte nach offentlicher Bekanntmachung am 25.05.2023 in der Zeit
vom 02.06.2023 bis zum 19.06.2023 und wiederum parallel dazu die Anhoérung
der Trager offentlicher Belange.

. Ubergeordnete Planungen
Im Regionalplan Neckar-Alb ist das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen
dargestellt.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen
dargestellt. Es ist keine Anpassung oder Anderung notwendig.



5. Planungsrechtliche Festsetzungen / Inhalte der Bebauungsplandnderung

1.

Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept eines Mischgebietes bleibt. Das Gebiet soll weiterhin
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, dienen (§ 6 Abs. 1 BauNVO).

Ziel der Planung ist es im historischen Ortskern auch weiterhin nicht
storende Gewerbe- oder Gastronomiebetriebe zu ermdglichen, diese wo
moglich zu erhalten und hier zu konzentrieren im Interesse einer
zeitgemalen Nutzung dieser enger bebauten, identitatsstiftenden Bereiche
des Ortes.

Festsetzung der Bezugshohe

Der Bebauungsplan ,Quartier Linde“ hat bei Grundsticken, welche an zwei
Strallen liegen, zu Unklarheiten bezuglich des fur die maximale
Gebaudehohe maldgeblichen Bezugspunktes gefuhrt.

Zur Klarstellung des unteren Bezugspunktes wird der Textteil des
Bebauungsplans dahingehend geandert, dass bei Grundsticken, die an
zwei ErschlieBungsstralien liegen, die breitere HaupterschlieRungsstralle
maldgeblich ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bei einer Sanierung des Gebaudes Junggasse 8 (Flst. Nr.139) hat sich im
Baugenehmigungsverfahren herausgestellt, dass der geplante Balkon
aufgrund der zu starken Uberschreitung der Baugrenze nach Siiden nicht
genehmigt werden kann. Dieser Genehmigung steht die derzeitige
Vorschrift in den planungsrechtlichen Vorschriften im Textteil Ziff. 2.4
entgegen, in der nur eine mdgliche Uberschreitung der Baugrenze bis max.
1,50 m zugelassen ist. Nachdem das Grundsttck Flst. Nr.139 im Rahmen
einer Bodenordnung um die Flursticke 136, 138 sowie Teile des Flurstucks
138/1 in sldlicher Richtung erweitert wurde, soll durch die Anderung der
Festsetzung ein Balkon von 2,50 m Breite ermoglicht werden.

Hierzu ist es allerdings notwendig die in Ziff. 2.4 der planungsrechtlichen
Vorschriften erméglichte Uberschreitung der Baugrenze auf 2,50 m zu
erhéhen. Von einer generellen Anderung der Baugrenze im Plangebiet soll
jedoch abgesehen werden

ErschlieRung

Die Zufahrt zum Grundstuck Flst.-Nr. 143 (Schlattstaller Str. 5/1) erfolgt Gber
die Grundstucke Flst.-Nr. 144/3 und 144/2, welche sich jedoch nur teilweise
im Eigentum des Eigentumers des Grundstucks Schlattstaller Str. 5/1
befinden. Der Bebauungsplan sieht zur Sicherstellung der Erschlielung fur
dieses Grundstuck wie auch die auf den Flursticken 172, 150 und 148 gdf.
neu zu bildenden Grundsticke eine als Multifunktionsflache festgesetzte
StichstralRe (Teilflache von FlIst.-Nr. 148 sowie FlIst.-Nr. 186/3) vor. Diese
dient zudem der Verbesserung der Erschlielung des Grundsticks
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Schlattstaller StralRe 5. Am nordwestlichen Ende der Stichstral’e wird zur
Uberwindung des Hohenversatzes zwischen den Grundstiicken die
fuBlaufige Erreichbarkeit des Grundstlcks Schlattstaller Strale 5/1 durch
eine Treppe ermdglicht.

5. Belange der Umwelt

Die vorliegende Bauleitplanung erfullt die Bedingungen an ein vereinfachtes
Verfahren gemal § 13 BauGB. Mit der Anwendung des § 13 BauGB kann
auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen

(Umweltprafung)

verzichtet werden. Die

Umweltbelange sind dennoch in der Begrindung zu betrachten. Bezuglich
der Umweltschutzglter ergeht folgende Beurteilung:

Schutzguter

Derzeitiger
Umweltzustand

nach
des

Umweltzustand
Anderung
Bebauungsplans

Menschen, Tiere,
Pflanzen und
biologische Vielfalt,
Flache und Boden,
Wasser, Luft,
Klima, Landschaft
sowie sonstige
Sachguter
einschliel3lich der
Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgutern

Nicht bebaute
Flache, teilweise
Gartenland am
Haus,
Anpflanzungs-
flachen als Obst
und
Gemusegarten,
teilweise durch
Abbruch
freigelegte

Brachflachen (v.a.

Fist.-Nr. 150)

Die Anderungsplanung hat
keine wesentlichen
Auswirkungen auf den heute
bereits grundsatzlich
rechtskraftig geregelten
Zulassigkeitsmalistab
baulicher Anlagen.

Daher sind infolge der
Anderungsplanung keine
erheblichen
Beeintrachtigungen der
Schutzguter und somit keine
erheblichen
Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Grabenstetten, den 16.04.2024

Deh
Blrgermeister



