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Textliche Festsetzungen Hinweise und Anlagen
zum Bebauungsplan

"Quartier Linde"

Stand: 16.4.2024

L. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 Gesetz vom 20. Nov. 2014 (BGBI. | S. 1748).

1.2 Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung,
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548).

1.3 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 |,

S.1509).

14 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI.S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. April 2014
(GBI. S.55).

Il BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

21 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
211 MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
21.2 Kleintierhaltungen fur den eigenen Bedarf sind zulassig.

Nichtgewerbliche Tierhaltung in geringem Umfang (z.B. Schafe, Ziegen u. Kleintiere) kann als
Ausnahme zugelassen werden, sofern von ihr keine Stérungen ausgehen und die Lagerung
und Verwertung der festen u. flissigen Abgange dauernd gesichert ist. (s. auch § 15 BauNVO,
Gebot der Ricksichtnahme).

2.1.3 Vorhandene Dunglegen werden weiterhin geduldet, sofern sie den dafiir geltenden Richtlinien
entsprechen.

21.4 Anlagen im Sinne von § 6(2)8 BauNVO (Vergniigungsstétten) sind nicht zugelassen.

21.5 Anlagen im Sinne von § 6(2)7 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zugelassen.
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2.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

2.2.1 Grundflachenzahil:
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil: (z.B. 0,4)

2211 Uberschreitungen der festgesetzten Héchstgrenzen aufgrund der drtlichen Verhaltnisse kénnen
als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen des § 17 Abs. 2 BauNVO
gegeben sind und die Uberschreitungen dem Charakter des Gebietes nicht widersprechen.

2212 Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen wie Schotterrasen, Rasenpflaster,
Rasengittersteine oder vergleichbar sind dabei auf die Grundflache nicht mit anzurechnen.

222 Gebaudehoéhen
§ 9(2) BauGB in Verbindung mit § 74(1)1 LBO

2.2.2.1 Definition der Traufhdhe:
Die Traufhdhe ist die Hohendifferenz zwischen dem gedachten Schnittpunkt der AuRenwand
und der Dachhaut des Gebaudes und dem dazugehdrigen StralRen-Bezugspunki.

Dieser Stralten-Bezugspunkt liegt auf der Mittelachse der zum Gebaude dazugehorigen
ErschlieBungsstralie, und zwar in der Mitte der Frontseite des Grundstlickes an dieser Stral3e.

Liegt das Gebaude an zwei ErschlieRungsstralien ist die breitere Haupterschlielungsstralle
mafgebend.

2222 Traufhdhe als Hochstmall (TH max.):
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

2223 Traufhdhe als Mindestmaly (TH min.):
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil

2224 Firsthdhe als Hochstmaf’ (FH)
Definition der Firsthohe:

Die Firsthdhe ist die maximale Geb&udehdhe, gemessen zwischen dem unter 2.2.2.1
beschriebenen Strallenbezugspunkt und der Oberkante der Firstziegel des Gebaudes.
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23 Bauweise (§ 9 (1)2 BauGB und § 22 BauNVO)

Je nach Eintrag im Lageplan gelten folgende Bauweisen:

2.3.1 o = offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO)

2.3.2 g = geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)

2.3.3 a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

2.3.3.1 In den mit abweichender Bauweise (a) gekennzeichneten Bauflachen ist der Anbau an eine

seitliche Nachbargrenze gestattet.

2.3.3.2 Ist an einer Seite des Grundstlicks schon eine Nachbarbebauung auf der Grundstiicksgrenze
vorhanden, so muss an diese Grenze angebaut werden.

2.3.3.3 Sind an zwei Seiten des Grundstlicks schon eine Nachbarbebauungen auf der
Grundstlicksgrenze vorhanden, so darf an beiden seitlichen Grenzen angebaut werden.

2.3.34 Die Absatze 2.3.3.2 und 2.3.3.3 gelten jedoch nicht fiir den Fall, dass das vorhandene
Nachbargebaude in der der gemeinsamen Grenze zugewandten Wandflache notwendige
Fenster enthalt.

2.3.3.5 Sind in der Grenzwand des Nachbargebaudes jedoch notwendige Fenster vorhanden, so ist §
6(3), Satz 1, Nr. 2 LBO anzuwenden. Uber den dann einzuhaltenden Gebaudeabstand
entscheidet die Baurechtsbehorde.

2.3.3.6 Absatz 2.3.3.5 gilt sinngemal auch fir Falle in denen das Nachbargebaude zwar nicht auf der

gemeinsamen Grenze steht, jedoch die in § 5 LBO festgelegten Abstandsflachen auf seinem
Grundstlick unterschreitet.

24 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1)1 und (3); 23 BauNVO)

2.4.1 Die im zeichnerischen Teil angegebenen Baugrenzen (Grenzen fur die bebaubaren
Grundstucksflachen) gelten nur fir die Hauptbaukdrper der Gebaude und die Garagen.

Das Uberschreiten dieser Grenzen um héchstens 2,50 m mit untergeordneten Geb&udeteilen
wie Erkern, Eingangs- und Balkonvorbauten, Wintergarten, angebauten Schuppen o. a. kann
ausnahmsweise gestattet werden.

24.2 Auf den im zeichnerischen Teil angegebenen Baulinien muss gebaut werden. Ein Vor- und
ZurUcktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf’ kann zugelassen werden.

25 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1)2 BauGB)

2.5.1 Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptffirstrichtung ist nur mit den Hauptgebauden
einzuhalten, jedoch nicht mit Garagen und Nebenanlagen.

2.6 Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9(1)4 BauGB, §12 BauNVO)

2.6.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den im zeichnerischen Teil fir
Garagen ausgewiesenen Flachen zulassig.

2.6.1.1 In begrindeten Einzelféllen kénnen Stellplatze auch auf der nicht tberbaubaren
Grundstiicksflache gestattet werden. Naheres regeln die Ortlichen Bauvorschriften.

2.6.2 Stellplatze sind zusatzlich auf den im zeichnerischen Teil als Vorbereiche dargestellten Flachen
zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baulinie bzw. Baugrenze zuléssig. Naheres
regeln die Ortlichen Bauvorschriften.
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2.7 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
2.71 In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO —

soweit es sich um Gebaude gemal 2.7.2 handelt — zulassig.

2.7.2 Freistehende Nebenanlagen wie Garten- und Geratehauschen, Holzschuppen und
Gewachshauser sind nur in einer GréRRe von maximal 60 cbm und in eingeschossiger Bauweise
und unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde zulassig. Die Hohe zwischen deren
Erdgeschossfufibodenhéhe (EFH) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut darf
3,00 m nicht Uberschreiten.

2.7.3 Auf den Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und den sie begleitenden Baulinien bzw.
Baugrenzen sind die Gebdude nach 2.7.2 nicht zulassig.

2.8 Private Griinflichen — Hausgarten/Vorgarten (§ 9(1)15 BauGB)

2.8.1 Private Hausgarten:
Werden Grundstlicksflachen als private Hausgarten angelegt und genutzt, sind auf diesen
Flachen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur zuldssig, wenn diese Nebenanlagen der
Bewirtschaftung dieser Hausflachen dienen.

2.8.2 Vorgarten:
Die unbefestigten Flachen der Vorbereiche vor den Gebauden entlang der
ErschlieRungsstrafen (Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und den sie begleitenden
Baulinien bzw. Baugrenzen) sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und als solche
dauerhaft zu unterhalten.

2.8.3 Werden Baume und Straucher gepflanzt, so sollten landschafts- und standortgerechte Pflanzen
verwendet werden. Es sind vorzugsweise Obstbaume sowie Baume und Straucher geman der
Pflanzliste nach 2.9.3 zu pflanzen.

284 Je Grundstick ist ein Nadelgehdlz gemal untenstehender Pflanzenliste Ziff. 2.8.5 zulassig.
Diese Baume dienen ausschlieldlich der weihnachtlichen Dekoration und sind entsprechend
klein zu halten. (max. 5,00 m Hohe)

2.8.5 Pflanzenliste zu 2.8.4:
Abies nordmanniana Nordmannstanne
Picea omorica Serbische Fichte
Picea pungens ,Koster® Blaufichte
Pinus nigra austriaca Schwarzkiefer
29 Pflanzgebote (§ 9(1)25 a BauGB
2.91 An den im Plan dargestellten Standorten fur Einzelbdume sind grol3kronige bzw. kleinkronige

heimische Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

29.2 Von den mit "Pflanzgebot" fir Einzelbdume festgesetzten Standorten kann, soweit es die
ortlichen Verhaltnisse erfordern, geringfligig abgewichen werden.
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Es sind vorzugsweise Obstbaume sowie Baume und Straucher gemal folgender Pflanzliste zu
pflanzen:

Einzelbdume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Linde (Tilia platyphyllos)

Eiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus exelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Obstbaum

Heimische Straucher
Felsenbirne (Amelanchier vulgaris)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum lantana)
Schlehe (Prunus spinosa)
WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Wildrose (Rosa canina)

Pflanzbindung (§ 9(1)25 b BauGB

Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch
gleichartige Baume zu ersetzen. Nach DIN 18920 sind die Baume bei Baumaflinahmen zu
schitzen.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9(1) 26 BauGB)

Zur Herstellung der StralBenkodrper sind stellenweise begleitende Abbdschungen notwendig.
Diese Boschungen sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

Zur Herstellung des Straen- bzw. Wegekorpers sind auf den Grundstlicken entlang der
offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stitzbauwerke in einer Breite von 0,30 m und einer
Tiefe von 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen Stitzbauwerke sind vom jeweiligen
Grundstlckseigentiimer ohne Entschadigung zu dulden.

Dasselbe gilt gem. §126(1) BauGB fir Masten der Stralenbeleuchtung und die
Strallenbeschilderung.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9(3) BauGB)

Festsetzungen zur Hohenlage baulicher Anlagen im Plangebiet werden durch die Firsthéhe in
Zusammenhang mit der Traufhéhe zur Bezugshohe geregelt (siehe dazu in diesem Textteil
Abschnitte 2.2.2.1 bis 2.2.2.4)

Fir Neubauten im Plangebiet sind in den Bauvorlagen die geplanten Gebaude mit Angabe ihrer
Hoéhenlage U. NN durch Schnittzeichnungen darzustellen, welche auch die Héhenlage der
dazugehdrigen ErschlieBungsstrale mit dem StralRenbezugspunkt, die des gewachsenen
Gelandes sowie die Hohenverhaltnisse im Grenzbereich zu den Nachbargrundstiicken enthalten
missen.
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213 Hoéhenlage des Geléndes (§ 9(2) BauGB)

2131 Zu den Nachbargrundsticken ist das Geldande abzub&schen bzw. an deren Hohenlage
anzugleichen.

2.13.2 Stltzmauern zur Boschungssicherung sind nur als unregelmaflige Blocksteinsatze aus

Natursteinen oder als Mauern aus bepflanzbaren Betonformsteinen mit einem Grenzabstand
von mind. 0,5 m und einer Hohe von max. 0,8 m zulassig.

214 Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

2141 Entsprechend den Einzeichnungen im Plan, gegliedert in Fahrbahnen und Seitenstreifen.
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

215 Bestandsschutz

Bestehende Gebaude, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zum Zeitpunkt seines
Inkrafttretens nicht entsprechen, haben Bestandsschutz.

M. HINWEISE
31 Bauvorlagen
3.1.1 Fur alle Bauvorhaben sind in den Bauvorlagen neben den sonst vorgeschriebenen Teilen

folgende Darstellungen zur Gestaltung erforderlich:

- Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen und Grinflachen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen

Bepflanzungsplan fir die Grinflachen

- Zaune
- Mauern
3.2 Ausgestaltung der Freiflachen
3.2.1 Hofbefestigungen sind wegen der Oberflachenwasserbeseitigung auf die Mindesterfordernisse

zu beschrénken und das Oberflachenwasser nach Moglichkeit gro3flachig zu versickern. Aus
gestalterischen Griinden sind gro3e zusammenhangende Hofbefestigungen zu vermeiden bzw.

zu gliedern.
3.2.2 Stellplatze sind bevorzugt als grine Flachen (z.B. Schotterrasen) anzulegen.
3.3 Bodenfunde
3.3.1 Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,

Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben Metallteile,
Knochen), ist das Regierungsprésidium Tiibingen, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich
Archéologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

34 Regenwasserbehandlung

3.41 Es wird empfohlen, das auf den Hausdachern anfallende Regenwasser in Zisternen zu
sammeln. Diese missen jedoch einen Notliberlauf haben, der an die
Grundstlicksentwasserungsleitungen oder an eine vorschriftsmafige Versickerung
angeschlossen ist.
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Niederschlagswasser, das von Flachen stammt, welches von der fachtechnisch zustandigen
Behorde (Landratsamt Reutlingen, Umweltschutzamt, Wasserrecht) als nicht schadlos bewertet
worden ist, ist Uber die Mischwasser-Kanalisation abzuleiten.

Unbelastetes Dachflachenwasser von Grundstlicken, die erstmals bebaut werden, ist
breitflachig tiber belebte Bodenschicht (mindestens 30 cm Starke) in einer Mulde zu versickern.
Sofern Zisternen mit Notlberlauf zur Versickerung zum Einsatz kommen, ist zu
berlicksichtigen, dass auch flir das aus dem Notilberlauf stammende Wasser eine Filterung
Uber 30 cm bewachsene Oberbodenschicht oder gleichwertige Technik zu gewahrleisten ist.
Sickerschachte und reine Rigolen sind nicht zulassig.

Bei Bemessung, Platzierung, Bau und Betrieb der Versickeranlage sind die Vorgaben des
DWA-Arbeitsblatts 138 einzuhalten.

Sofern auch das auf Hofflachen anfallende Niederschlagswasser Uber eine
Versickerungsmulde versickert werden soll, ist eine qualitative Abflussbewertung gemafs DWA-
Merkblatt 153 durchzufiihren. Ergibt diese Bewertung, dass eine zusatzliche
Vorbehandlungsanlage notwendig ist, so muss fir die Anlage eine separate wasserrechtliche
Erlaubnis beantragt werden.

Grundsatzlich ist eine nachteilige oder schadliche Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken
auszuschlieBen. Fir den Fall eines eventuellen Versagens der Versickerungsmulde
(Starkregenereignis, gefrorener Boden usw.) ist eine anderweitige schadlose Ableitung Gber
Uberlauf in die Kanalisation vorzusehen.

Das Plangebiet liegt im rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Lenninger Lauter*
LfU Nr. 116-106. (Weitere Schutzzone, Zone Ill) zum Schutz des Grundwassers im
Einzugsgebiet der Quellfassungen ,Rotlehenquelle®, ,Seltenbachquelle® und ,Kalkgrabenquelle*
der Gemeinde Lenningen sowie der Quellfassung , T13“ der Firma Scheufelen Papierfabrik,
Landkreis Esslingen, (Rechtsverordnung des Landkreises Esslingen vom 28.04.1999,
veroffentlicht in der Stidwest-Presse am 26.05.1999; in Kraft getreten am 01.07.1999).

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind entsprechend den Vorschriften der
"Verordnung des Umweltministeriums tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe — VawS) vom
11.02.1994 (GBI. S. 182) in der jeweils geltenden Fassung zuldssig. Auf die Anderungen in
Bezug auf die Priffristen und die Lagermengen, die nach Inkrafttreten der
Wasserschutzgebietsverordnung gelten werden, wird hingewiesen.

Sollten in den Baugruben verkarstungsbedingte Fehlstellen im Grindungshorizont beobachtet
werden (z.B. offene oder lehmerfiillte Spalten und dergleichen), wird eine ingenieurgeologische
Abnahme der Baugrube empfohlen.

Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Regenwasser-Zisternen in Haus und Garten ist fur
das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem,
entsprechend DIN 1988 und entsprechend der Vorschriften der Trinkwasserverordnung, zu
installieren. Die Vorschriften des ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmens und des
Landratsamtes Reutlingen, Kreis-Gesundheitsamt, sind zu beachten. DIN-Normen kénnen beim
Beuth Verlag GmbH Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin, Telefon 030/2601-0, Telefax 030/ 2601-
1260 bezogen werden.

In den Wasserschutzzonen | bis lll/llla ist die Anlage von Erdwarmesonden verboten.

Brandschutz

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.3.2010 (GBI. S. 357,
berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI.
S. 65),

- Aligemeine Ausfuhrungsverordnung zur Landesbauordnung (LBO AVO) vom 5.2.2010 (GBI. |,
Nr.2, S.24), zuletzt gedndert durch Artikel 217 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. Nr.3,
S.65) in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr und
Infrastruktur Uber Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstliicken und Zufahrten
(VwV Feuerwehrflachen) vom 17.9.2012 (GABI. S. 859).
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3.5.1. Léschwasser-Versorgung:
Im Plangebiet ist zu gewahrleisten, dass in den HaupterschlieBungsstraen offentliche
Wasserleitungen mit Léschwasserentnahmestellen entsprechend der erforderlichen
Dimensionierung fir die L6schwasserversorgung des zu versorgenden Gebiets und
entsprechend der Gefahrenklasse der zu versorgenden Gebaude und Betriebe erstellt werden.
Wasserversorgungseinrichtungen fiir das vorgenannte Baugebiet sind entsprechend den
technischen Regeln "Wasserversorgungsrohrnetz/Léschwasser Arbeitsblatt W 405"
auszufihren.

3.5.2. Léschwasserentnahmestellen: 3
Unterflur-/Schachthydranten bzw. Uberflurhydranten sollten so angeordnet werden, dass jedes
Gebéude in héchstens 80 m Entfernung erreichbar ist.

3.5.3. Léschwasserrlckhaltemoglichkeiten:
Bei gewerblichen Nutzungen von baulichen Anlagen kann sich die Notwendigkeit ergeben, dass
im Brandfall kontaminiertes Loschwasser zurlickgehalten werden muss. Hier sind dann
regelmafig entsprechend dichte Flachen erforderlich, dass anfallendes eventuell
kontaminiertes Léschwasser nicht unkontrolliert in den Boden oder die Kanalisation gelangen
kann.

3.5.4. GrundstulckserschlieBung:
Jedes Baugrundstlick, das nicht an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt, muss
eine offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt haben (§ 4 Abs. 1 LBO). Diese
Grundstlckszufahrten sind nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr und
Infrastruktur (VWW Feuerwehrflachen) vom 17.9.2012 als Bewegungsflachen fur Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr auszubilden bzw. zu befestigen und erforderlichenfalls zu
kennzeichnen.
Fir Gebaude geringer Hohe sind Zu- und Durchgange entsprechend § 2 Abs. 2 LBO/AVO,
mindestens 1,25 m breit und 2,0 m hoch, sicher zu stellen. Die Zu- und Durchgange zu den
zum Anleitern mit Rettungsgeraten der Feuerwehr bestimmten Stellen diirfen eine Lange von
80 m bei bereits bebauten und 50 m bei bisher unbebauten Grundstiicken nicht tiberschreiten.
Siehe § 2 Abs. 3 LBO AVO.
Wegen der in der Begriindung erwahnten Neuordnungsmafinahmen und der ortlichen
Bauvorschriften, wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Vorschriften der LBO
insbesondere beziiglich der Abstandsflachen u.a. nach § 5 LBO zu beachten sind. Ortliche
Bauvorschriften haben keinen Einfluss auf erforderliche Brandschutz-Mallnahmen, welche auf
Grund entsprechender Grenzverlegungen erforderlich werden.

3.6 Baugrund
3.6.1 Im Zuge von Neuplanungen oder von Bauarbeiten werden objektbezogene

Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizontes, zu
Grundwasserverhaltnissen, zur Standsicherheit und Baugrubesicherung sowie bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen im Grindungshorizont in Form von offenen oder
lehmerflllten Spalten, etc.)

3.7 Artenschutz
bei Durchfiihrung von Bauarbeiten in den Monaten Marz bis einschlieRlich September besteht
die Gefahr, dass Vogel oder Fledermause beim Brutgeschaft bzw. in ihren Wochenstuben
gestort und Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Arten beschadigt oder zerstort werden.
Zur Vermeidung derartiger Stérungen ist bei Bauarbeiten im oben genannten Zeitraum
entsprechende Rlcksicht geboten.

Bei hohen Hausern (ab 3 Stockwerken) mit Flachdach, bei Fachwerk-Hausern mit
Auflenspalten am Fachwerk und bei Gebauden mit grordumiger Fassadenverkleidung (Holz-
,Eternit-, Schindelverkleidung oder Waschbetonplatten) kdnnen jeweils auch ganzjahrige
Quartiere von Fledermausen (Ganzjahresquartiere) gestort, beschadigt oder zerstort werden.
Sollte sich wahrend den Bauarbeiten herausstellen, dass derartige Stérungen, Beschadigungen
oder Zerstérungen eintreten kénnen, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist
unverziglich mit der unteren Naturschutzbehérde Kontakt aufzunehmen
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V. ANMERKUNGEN

4.1 Die Hohenangaben beziehen sich auf das ,neue System®.
V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

5.1 Grenzen des Sanierungsgebietes

Fir das Gebiet innerhalb der dargestellten Grenze hat der Gemeinderat am 24. Juli 2007 die
formliche Festsetzung als Sanierungsgebiet gem. § 124 BauGB beschlossen.

VL ANLAGEN

6.1 Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefligt.

Ausgefertigt als Satzung

Grabenstetten, den

BM Deh
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