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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

"Flurstick Nr. 1317/6"

Stand: 10.05.2022

Satzung nach § 74 LBO lber Ortliche Bauvorschriften
fur das Planungsgebiet

RECHTSGRUNDLAGEN ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg i.d.F vom 5.3.2012 (GBI. S. 357),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 21.12.2022.

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der
Fassung vom 04.05.2017, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI.S.581, ber. S.698), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S. 37, 40),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095,
1098)

FESTSETZUNGEN (5 74 LBO)

Fassadengestaltung (§ 74 (1)1 LBO)

Material und Farbgestaltung

Die Hauptflachen der Wande mussen helle, nicht glanzende Farben mit einem
Hellbezugswert (nach DIN 5033) nicht wesentlich unter 60 tragen.

Glanzende oder reflektierende Materialiensind als Fassadenbekleidung nicht zugelassen.

Die AuRenwéande von Doppelhdusern sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur
und Farbgebung einander anzugleichen.
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Dachform und Dachgestaltung (§ 74 (1)1 LBO)

Dachform:

5/2022

Zuléssig sind Satteldacher sowie versetzte Satteldacher (zwei gegeneinander laufende

Pultdacher mit einem Versatz von bis zu 1,5 m.

Beispielzeichnung fur ein
versetztes Satteldach

Uberschobene Satteldacher sind zugelassen.

1 Beispielzeichnung fur ein
Uberschobenes Satteldach

Walmdéacher und andere vom Satteldach abweichende Dachformen sind nicht
zugelassen.

Neben dem Hauptfirst sind rechtwinklig dazu Nebenfirste als Zwerchgiebel und
Winkelbauten zulassig.

Flachdachanteile sind zuldssig bei integrierten Gebaudeteilen bis max. 30% der
bebauten Grundstlicksflache. Nicht als Dachterrasse genutzte Flachdacher sind zu
begriinen.

Fur Nebengeb&aude wird, wie fir das Hauptgebaude, das Satteldach als Dachform
festgesetzt, soweit die betreffenden Dachflachen nicht als Dachterrassen genutzt
werden.

Fur Carports wird das Flachdach als Dachform festgesetzt.

Dachneigung

Hauptgebéaude siehe Planeinschriebe.

Bei Carports sind gem. 2.2.1.7 lediglich Flachd&acher zulassig.

Bei Nebengebauden darf deren Dachneigung auch geringer als bei den Hauptgeb&uden

gewahlt werden.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur wie folgt zulassig:

- als stehende Gauben (Spitzgauben)

- als Dreiecksgauben

- als Schleppgauben

je Dachseite jedoch nur in einer dieser Formen.

Dachgauben mussen allseits von Dachflachen umschlossen sein.
Folgende Abstéande sind einzuhalten:

- zum Ortgang mindestens 1,50 m (horizontal gemessen)

- zum First mindestens 80 cm (in der Dachschrage gemessen)

- zur Traufe mindestens 80 cm (in der Dachschrége gemessen).

Bei Bestandsbauten kénnen in begriindeten Fallen Ausnahmen zugelassen werden.

Dacheinschnitte sind nur an den von StraBen abgewandten Dachseiten zuldssig.

Dachdeckung

Fur die Dachdeckung sind nicht glanzende Dachziegel und Dachsteine in ziegelroten bis
braunen Farbténen zu verwenden.

Metalldeckungen sind nur kleinflachig, nur mit nicht glanzender Oberflache und nur an
besonderen Bauteilen wie Vorspriingen und kleinen Vordachern zulassig.

Bei Nebengebauden mit geneigten Dachern muss die Dachdeckung wie die des
Hauptgebaudes ausgefihrt werden.

Flachdéacher sind zu begrinen.

Fur Dachaufbauten muss die gleiche Dachdeckung gewahlt werden wie fur das
Hauptdach.

Bei Doppelhdusern muss die Dachdeckung einheitlich sein.

Gestaltung der Nebenanlagen

Fur die Fassadengestaltung, Dachform und Dachdeckung der Nebenanlagen i.S. von
§ 14 BauNVO gelten die gleichen Festsetzungen wie fir die Hauptgebéude.

StraBenseitige Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen sind nur zuléssig als

1. standortgerechte Hecken

2. Metall- oder Holzz&une als Staketenzaune

mit einer Hohe inklusive ggf. vorhandenen FuBmauern von max. 1,20 m.

Der Abstand zu 6ffentlichen Flachen und zum AuRenbereich muss bei Hecken
mindestens 0,50 m betragen.

Zaune aus Kunststoff sind nicht zuldssig.

FuBmauern sind nur als notwendige Stitzmauern bis max. 30 cm zuléssig. Ausnahmen
kénnen im Einzelfall, wenn dies durch das Gelénde bedingt ist, zugelassen werden.
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Ausgestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grunflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten.

Fur die Vorbereiche (nicht iberbaubare Grundstiicksflachen zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der Baulinie bzw. Baugrenze) entlang der
ErschlieBungsstral3en gilt:

Die nicht befestigten Flachen der Vorbereiche sind gartnerisch anzulegen.

Zwischen der StralRenbegrenzungslinie und den befestigten Flachen der Vorbereiche ist
entlang der Stral3en- bzw. Gehwegflache ein Streifen von min. 50 cm unbefestigt zu
belassen und gartnerisch anzulegen.

Zufahrten von der ErschlieBungsstrale auf das Grundstiick sind auf zwei zu begrenzen.

Die Flachen zwischen Gebaude und ErschlieBungsstralRe (Vorbereiche /-garten) dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Belag (z. B. Rasenpflaster oder
Schotterrasen) herzustellen.

Die wasserundurchlassigen Flachen sind in den Bauvorlagen zeichnerisch darzustellen.
Vorflachen von Carports sowie stralRenseitige Hof- und Zufahrtsflachen sind so zu

gestalten und zu entwéassern, dass Oberflachenwasser nicht auf die StraRe gelangen
kann.

Hohenlage des Gelédndes (8 9 Abs. 3 BauGB)

Zu den Nachbargrundstiicken ist das Geléande abzubdschen bzw. an deren Hohenlage
anzugleichen.

Stitzmauern zur Béschungssicherung sind nur aus Holz sowie als Mauern aus
Naturstein oder gestocktem Beton mit einer Hohe von max. 0,80m zulassig.
Sofern es sich aus dem natirlichen Gelande ergibt, kbnnen auch gréRere Héhen
zugelassen werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig; sie sind auf die Erdgeschol3-
und Geschof3zone des 1. Obergeschosses zu beschrénken.

Mehrere Werbeanlagen an einem Geb&ude sind in Schrift und Farbe aufeinander
abzustimmen.

Bandartige Werbeanlagen sind in Einzelbuchstaben auszufiihren und dirfen 2/3 der
Gebaudelange nicht Uberschreiten.

Der Corpus der Schrift darf max. 30cm hoch sein; bei Worten die aus firmenbezogenen
Grinden nur aus GroRRBbuchstaben bestehen, sind Buchstabenhdhen bis 40cm zulassig.
Einzelbuchstaben in kiinstlerischer Ausfiihrung aus Metall und aufgemalte Schriften
kénnen héher ausgefihrt werden.

Stechschilder dirfen eine Hohe von max. 90cm und eine Ausladung von max. 120cm
nicht tberschreiten (SchildmaR).

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht und Lichtwerbung
in grellen Farben.
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2.8. Notwendige Stellplatze

Pro Wohneinheit ist je angefangenen 50 m? Wohnflache mindestens 1 Stellplatz

herzustellen.

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
und Billigung des Bebauungsplanentwurfes

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
und der 6ffentlichen Auslegung § 3 (1) BauGB

Offentliche Auslegung
§ 3 (2) BauGB

Anhérung der Trager offentlicher Belange
§ 4 (1) BauGB

Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes

nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

der Trager offentlicher Belange und Privatpersonen durch
den Gemeinderat

Als Satzung beschlossen
§ 10 (1) BauGB

Offentliche Bekanntmachung
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Grabenstetten Nr. 20

In Kraft getreten

Ausgefertigt!

Grabenstetten, den 19.05.2022

Roland Deh
Birgermeister
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